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Property Brochure
Pablo Picassostraat 109,
3544 NX Utrecht,
Netherlands



Rental
Price

€1.850,00  

Bedrooms

1

Bathrooms

1.5

Parking

1

m2

Energy
RatingLiving Area

  68     

www.jbmakelaars.nl  |  +31 202 619 562  |  info@jbmakelaars.nl

Property At A Glance

m2   A

pm



Modern recently renovated apartment
now available in the envious Leidsche
Rijn neighbourhood in Utrecht.

This unique 1-bedroom apartment is located in the
Pablo Picassostraat, Utrecht. Spread over 68 square
metres, the apartment was constructed in 2007 and
boasts an A energy rating.

Situated in the family-friendly neighbourhood of Het
Zand-West, Pablo Picassostraat 109 offers the perfect
blend of modern living. This neighbourhood is
predominantly home to young residents aged between
25 and 44, contributing to a relatively quiet and low-
density environment.

The location is fairly accessible with a variety of
amenities nearby. It is within cycling distance from the
city centre of Utrecht, and the closest major road is just
a 3-minute drive away.

The apartment consists of two rooms, one of which is a
bedroom, along with a bathroom and a separate toilet.

Property Details:
Available:
Rental Period:
Rooms:
Bedrooms:
Bathrooms:
Area:
Balcony:
Type:
Parking:
Interior:
Pets:
Sharing:
Energy Rating:

Property Features

www.jbmakelaars.nl  |  +31 202 619 562  |  info@jbmakelaars.nl

1 October 2025
Max 2 years, min 1 year
2
1
1
68m²
Yes
Apartment, 1st floor
1 designated parking spot
Unfurnished
Not allowed
Not allowed
A



Recent gerenoveerd modern appartement nu beschikbaar
in de gewilde Leidsche Rijn wijk in Utrecht.

Dit unieke 2-kamerappartement bevindt zich aan de Pablo Picassostraat in
Utrecht. Met een woonoppervlakte van 68 m² is het appartement gebouwd in
2007 en beschikt het over een energielabel A.

Gelegen in de kindvriendelijke wijk Het Zand-West, biedt Pablo Picassostraat 109
de perfecte combinatie van modern wonen en een rustige leefomgeving. Deze
buurt wordt voornamelijk bewoond door jonge bewoners tussen 25 en 44 jaar,
wat bijdraagt aan een relatief rustige en laagdichte woonomgeving.

De locatie is goed bereikbaar met diverse voorzieningen in de buurt. Het centrum
van Utrecht ligt op fietsafstand en de dichtstbijzijnde uitvalsweg is slechts 3
minuten rijden.

Het appartement bestaat uit twee kamers, waarvan één slaapkamer, en beschikt
over een badkamer en een apart toilet.

Objectgegevens:
Beschikbaar:
Huurperiode: 
Kamers: 
Slaapkamers: 
Badkamers:
Woonoppervlakte:
Balkon:
Type:
Parkeren:
Interieur:
Huisdieren:
Roken:
Energielabel:

Property Features
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1 oktober 2025
Minimaal 1 jaar, maximaal 2 jaar
2
1
1
68 m²
Ja
Appartement, 1e verdieping
1 eigen parkeerplaats
Ongemeubileerd
Niet toegestaan
Niet toegestaan
A
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Measurement Report

MEETRAPPORT
Meetrapport conform de Meetinstructies
welke is gebaseerd op de NEN2580

Opdrachtgever
Adres
Postcode/Plaats

Object
Adres
Postcode/plaats

Datum Meetopname
Datum Meetrapport
Meetrapport type A

J&B Makelaars
Jaap Bijzerweg 19
3446CR Woerden

Appartement
Pablo Picassostraat 109
Utrecht

29-9-2025
1-10-2025

68m2
G.O.Wonen

218m3
Bruto inhoud

Pablo Picassostraat 109 Utrecht



Measurement Report

Begane grond

Totaal woning

1ste verdieping

Totaal Gebruiksoppervlak wonen
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte
Totaal Bruto inhoud woning

m2
m2
m2
m2
m3

Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren)
Gebruiksoppervlak bouwlaag
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides ^ de 4 m2)
Overige inpandige ruimte 

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon)

Externe Bergruimte (Op Begane grond )
Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren)

Gebruiksoppervlak bouwlaag
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides ^ de 4 m2)
Overige inpandige ruimte 

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon)

Externe Bergruimte 

68
0

24
0

218

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
68,0
67,5

0,0
0,0

24,0

0,0

MEETSTAAT



Measurement Report

Indeling

Plattegronden



Measurement Report

Indeling

Plattegronden



Measurement Report

Vlakkentekening

Plattegronden



Measurement Report

Informatie over het rapport

ToelichtingRapport



Measurement Report

Informatie over het rapport

ToelichtingRapport

Upstair Vastgoedmedia Zebraspoor 390 ,
3605gv Maarssenbroek info@upstais-
vastgoedmedia.nl
www.upstairsvastgoedmedia.nl Op al onze diensten zijn de algemene voorwaarden van

toepassing,zoals te lezen op onze website.
www.upstairs-vastgooedmedia.nl/algemenvoorwaarden.



Energy Rating

Energielabel woning
Pablo Picassostraat 109
3544NX Utrecht
BAG-ID: 0344010000103054

Energielabel A

Naam
Examennummer
KvK nummer

Corne Hurenkamp
00003354
62278274

Registratienummer
Datum van registratie
Geldig tot

497703490
17-08-2018
17-08-2028

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Woningtype

Bouwperiode

Woonoppervlakte

Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

Gevelisolatie

Dakisolatie

Vloerisolatie

Verwarming

Aparte warmtapwatervoorziening

Zonne-energie

Ventilatie

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Appartement met 1 woonlaag - Hoek vloer

2006 t/m 2013

t/m 80 m²

HR glas

HR glas

Gevel niet extra geïsoleerd

Niet van toepassing

Vloer niet extra geïsoleerd

Stadsverwarming

Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen balansventilatie

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/ .

Disclaimer
De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.
Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Energy Rating

Bijlage bij het energielabel
Meer informatie over de geadviseerde maatregelen
De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen
de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het
voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw dak
Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc ≥ 2,5 m²K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van 9 procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren
Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige vorm van
isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar met een rente
van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer als je
spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc ≥ 2,5 m²K/W. Meer Info

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer
Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc ≥ 2,5 m²K/W. Het rendement
van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent op een
spaarrekening. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)
Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde van
U ≤ 1,2 W/m²K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met een
rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning
Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 80 tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke- lingen
en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost inclusief
omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober 2014). Het
rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar met een
rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m³ gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft het
huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger: gemiddeld
370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo’n 1.600 kWh). Het is
namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas. Een
zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m³ gas (ruim 50
euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming. Meer
Info

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan 25
procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn: • Vloerisolatie moet een
waarde hebben van Rc ≥ 3,5 m²K/W. • Dakisolatie moet een waarde hebben
van Rc ≥ 6,0 m²K/W. • Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc ≥ 4,5
m²K/W. • HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een
isolatiewaarde hebben van U ≤ 1,2 W/m²K, dit komt overeen met HR++ glas in
leefruimte(s) en slaapruimte(s). Door toepassing van een HR-107 ketel, een
HR combi-ketel of een warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen
van een grootschalige renovatie.

Eisen bij een grootschalige renovatie

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen
is direct te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info

http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dakisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-buitenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-binnenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/spouwmuurisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/vloer-en-bodemisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dubbel-glas-en-hr-glas
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/warmtepomp-combi-en-hybridewarmtepomp
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/nieuwe-cv-of-combiketel-kopen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/zonnepanelen/zonnepanelen-kopen/kosten-en-baten-van-zonnepanelen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/zonneboiler
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/zonneboiler
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/financiering-energie-besparen/rendement-energiebesparing


Energy Rating

Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de
terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

jaarlijkse besparingen en

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse
besparing

Eenmalige
kosten

Terugverdientijd Rendement

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga
naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Zonneboiler

Isoleren dak

Zonnepanelen

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel
Isoleren spouwmuur

Vervanging enkel glas door HR++ glas

Isoleren begane grond vloer

Voor dit woningtype niet van toepassing Voor deze maatregel is geen standaard

berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

€120 €2100 Afhankelijkvan 
vervangmoment 

4jaar 

Afhankelijkvan
vervangmoment

10%€310 €1200 

€170 €2200 13jaar 5%

€240 €2200 9jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) in Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu
al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.
(Bron: www.milieucentraal.nl)

http://www.milieucentraal.nl/
http://www.milieucentraal.nl/
http://www.milieucentraal.nl/
http://www.milieucentraal.nl/
http://www.milieucentraal.nl/


House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)

Huishoudelijk Reglement

Hoofdvereniging van Eigenaars 
Gebouw Balans te Utrecht
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House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)



House Rules of the Homeowners’
Association (VvE)
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J&B Makelaars (formerly Expat Property
Brokers) is built on the ethos of service
beyond expectations. Our focus has always
been on quality service and working
together to achieve an ideal outcome for
our valued clients. We aim to build our
brand and positively redefine the real
estate market with personal and
exceptional service. 

J&B Makelaars was established in 2016 by
experienced international estate agent
Bridgette Ball and her husband Jason Ball.
We wanted to establish a brand that we
felt best represented our values. Over the
years the business has shown a natural
growth in the expat property market as we
have an understanding of having walked in
the shoes of our clients being expats
ourselves. 

“We want our clients to feel like they’ve
found a true home whenever they come to
us for assistance. This is whether they are
looking for a rental, buying a new home or
selling their existing property," says
Bridgette Ball Lysanne van Iperen

J&B Makelaars

Telepone: +31 (0)30 - 227 19 90
Mobile: +31 (0)64 - 348 92 04
Web: www.jbmakelaars.nl 
KVK: 86883674



 This brochure has been compiled with care.
However, you cannot derive any rights from it. Please

think about our trees before printing this brochure.


